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Koncepcja poddana dialogowi

Firma Echo Investment planuje budowe nowej, kameralnegj
inwestycji przy ul. Przasnyskiej 6B. Projekt powstat w pracowni
WWAA. Na miejscu obecnych obiektéw magazynowo-biurowych
zaproponowano dwa budynki mieszkalne wraz z publicznym
przedszkolem. Na terenie inwestycji powstatby lokalny plac miejski,
a obok — na terenie nalezacym do miasta — rekreacyjny park
linearny jako inwestycja towarzyszaca.

Plan miejscowy z 2018 r. zatwierdzit przeznaczanie tego terenu na
Lustugi z zakresu administracji i biur, ustugi sportu”. Inwestor
proponuje zmiane tej funkcji na mieszkaniowa i uzupetnienie jej
ustugami publicznymi i komercyjnymi w parterach budynkow.

Inwestor rozpoczat dialog o inwestycji, aby poinformowac
mieszkancow o planach ztozenia wniosku o zmiane przeznaczenia
tego terenu. Przedstawit koncepcje, by wspolnie z mieszkancami

- proponowany zakres parku linearnego  mmmm - planowana $ciezka piesza
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Studium a koncepcja poddana dialogowi

Lokalizacja inwestycji

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy to kierunkowy dokument, ktéry
okresla strategie rozwoju przestrzennego miasta.

Dla obszaru Zoliborza Przemystowego zaplanowano w Studium
rozwaj funkeji ustugowej I mieszkaniowej. Rejon inwestycji, teren
pomiedzy ulicami Rydygiera a Krasirnskiego, oznaczony jest
symbolem (M1) 20 — czyli sg to tereny przeznaczone do
zabudowy w przewadze mieszkaniowe] — wielorodzinnej. Studium
dopuszcza lokalizowanie tu funkcji ustugowej, z zaleceniem by
udziat tej funkcji wynosit do 40% powierzchni zabudowy na
terenie.

Projekt jest niesprzeczny z zatozeniami studium.
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Plan miejscowy a koncepcja poddana dialogowi

Teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu Zoliborza Potudniowego,
uchwalonym 19 kwietnia 2018 r. Dziatka, oznaczona jako
B4.U, przeznaczona jest na ustugi z zakresu administracji
i biur, ustugi sportu.

Proponowana inwestycja, zgodnie z samym zatozeniem
specustawy mieszkaniowej, zmienia funkcje gtowng terenu:
przewiduje mieszkania zamiast ustug, a ustugi jako funkcje
uzupetniajgcg w parterach budynku. Jedng z ustug bedzie
oddziat publicznego przedszkola.

Projekt przewiduje tez zmniejszenie powierzchni zabudowy,
a zwiekszenie powierzchni biologicznie czynne;.

Zaproponowany budynek punktowy bytby wyzszy o 2m
ponad wysokos¢ przewidziang w planie.




E\gs!:lng ‘ zree's?r;r:;?ions KONTEKST

Stan istnigjgcy na dziatce Przasnyska 6b

Obecnie na terenie planowanej inwestycji znajdujg
sie budynki magazynowo-biurowe z lat 90. XX w.,
parking na ponad 170 samochoddw oraz 5 dokdw
przetadunkowych dla samochodoéw dostawczych.
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Stan istniejgcy — sasiedni teren zieleni

W sasiedztwie dziatki znajduje sie teren zieleni o charakterze linearnym,
na czesci terenow dawnej bocznicy kolejowe). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje ochrone tego terenu
poprzez wigczenie go w teren zieleni urzagdzonej (park) — B1. ZP.
Zieleniec styka sie ze skwerem Krasinskiego, ktory ma byc¢ realizowany
przez Zarzad Zieleni m.st. Warszawy. Przez zieleniec przebiega
uczeszczana Sciezka, taczaca rejon ul. Przasnyskiej z ul. Anny German.

Obecne zagospodarowanie zielenca linearnego powstato w latach
2015-2017 ze srodkoéw z trzech edycji budzetu partycypacyjnego.
Wedtug autorki projektéw, Katarzyny towickiej z pracowni
Proinwestycja, miato ono na celu zasygnalizowanie potrzeby utworzenia
tu parku i prototypowanie jego urzadzenia.

Inwestor zaprosit Katarzyne towicka do wspotprowadzenia warsztatow
w ramach dialogu o inwestycji i opracowania koncepcji zielerca jako
inwestycji towarzyszacej, do realizacji na koszt inwestora wraz

Z proponowang inwestycja mieszkaniowa w frybie specustawy
mieszkaniowe.



https://www.facebook.com/NowyZieleniecnaZoliborzuPoludniowym
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Tryb ustawy tzw. lex deweloper™

» Ustawa pozwala, by inwestycja mieszkaniowa byta realizowana
w miejscu, gdzie plan miejscowy przewiduje inne przeznaczenie
terenu. Taka inwestycja nie moze by¢ sprzeczna ze studium.

* Miasto st. Warszawa, w lokalnych standardach urbanistycznych,
precyzyjnie wskazuje wymogi, jakie musi spetniac taka
inwestycja. Dotycza one m.in. zapewnienia okreslonegj liczby
miejsc w placéwkach oswiatowych, dostepu do terenéow
wypoczynku oraz rekreaciji lub sportu, czy komunikacji
publiczne).

* W wyniku dialogu z lokalng spotecznoscia i instytucjami
miejskimi, inwestor aktualizuje koncepcje i sktada wniosek
o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji ), N o
towarzyszacej, przeznaczonej dla pozytku publicznego. SN T | e

* Whniosek jest publikowany w catosci na miejskiej stronie
internetowej, a kazdy mieszkaniec moze wnies¢ swoje uwagi
do niego.

» Ostateczng decyzje, czy inwestycja mieszkaniowa moze by¢
realizowana na tym terenie (podobnie jak w przypadku planu
miejscowego) podejmujg uchwatg radni m.st. Warszawy.

* Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538).
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Przed rozpoczeciem dialogu

» Zasady dialogu okresla Instrukcja Prezydenta m.st.
Warszawy dotyczaca zasad prowadzenia dialogu
o inwestycjach wnioskowanych na podstawie ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
z 13 kwietnia 2022 .

» Koncepcja nowej zabudowy przy ul. Przasnyskiej 6b
uzyskata pozytywng ocene Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego. Inwestycja spetnia wymogi formalne
wynikajgce z lokalnych standardéw urbanistycznych
obowigzujacych w Warszawie

* |Inwestor zobowigzat sie umowa na nieodptatne
przekazanie miastu lokalu przedszkola publicznego
z wtasnym placem zabaw na terenie inwestycji i otfrzymat
z Biura Edukacji tzw. ,,zaswiadczenie o dostepnosci ustug
oswiatowych”

* Inwestor prowadzi réwniez uzgodnienia zarzgdcami drog
oraz urzedem dzielnicy Zoliborz
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Jak prowadzilismy dialog

 Informacje o inwestycji oraz formule dialogu
z mieszkancami zostaty opublikowane na stronie
projektu przasnyska.echo.com.pl

« W ramach dialogu odbyty sie trzy spotkania
z mieszkancami: dwa stacjonarne i jedno online

« W ramach jednego ze spotkan stacjonarnych
zorganizowalismy spacer w rejonie planowane;
inwestycji oraz warsztat

« Mieszkancy mogli tez zgtasza¢ swoje opinie, uwagi
| pytania za posrednictwem formularza online

« Strone projektu na biezgco uzupetnialismy
odpowiedziami na pytania zgtoszone przez formularz
online



https://przasnyska.echo.com.pl/dialog-o-inwestycji
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O dialogu o inwestycji informowalismy zaréwno online,
mailowo, jak i w przestrzeni miejskigj

Utworzylismy strone internetowa
przasnyska.echo.com.p!

Ogtoszenie o dialogu opublikowalismy na Facebooku —
na profilu Echo Investment oraz konsultacji spotecznych
w Warszawie

Zaproszenie rozes’rallsmy rowniez do cztonkéw Rady
Dzielnicy Zoliborz i lokalnych dziataczy spotecznych

Plakaty informujace o dialogu zostaty rozwieszone

w kilkunastu lokalizacjach na terenie dzielnicy, m.in.

w urzedzie dzielnicy, okolicznych sklepach, kawiarniach
| restauracjach

DIALOG

Echo Investment
15 lipca - &

¥ Porozmawiajmy o Zolborzu @ S8 O 0 @ &

Zaczynamy dialog o planowanej inwestycji przy ul. Przasnyskiej w Warszawie. Zobacz, jak
poprzemystowy teren zmienia sie w przyjemny fragment miasta &

Przygotowujemy dla Was spotkania i spacer po zielonym Zoliborzu.
« SAVE TH... Zobacz wiecej

Zapraszamy do udziafu
w dialogu o planowanej
inwestycji

O 29 2 udostepnienia

oY Lubie to! (D Komentarz /> Udostepnij
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O czym rozmawialismy

* Rozmawialismy z mieszkarn\cami o koncepcji
zastgpienia obecnej zabudowy magazynowo-
biurowej budynkami mieszkalnymi oraz ustugami
towarzyszgcymi, m.in.: publicznym przedszkolem

« Pytalismy, jak powinny wygladac¢ tereny zieleni
i rekreacji (np. plac zabaw) obok osiedla, a takze
jak zorganizowac¢ dojscia piesze

» Odpowiadalismy na pytania i watpliwosci
mieszkancow

Prosilismy o opinie i sugestie ulepszenia koncepcji
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26 lipca,
godz. 18
spotkanie otwarte
w Centfrum
Lokalnym Zoliborz

23 sierpnia,
godz. 18
spotkanie online

DIALOG

23 wrzesnia
2022r.
A zakonczenie
19 wrzesnia, dialogu
25 sierpnia 920,'2' 1? ot 26 Iipcg - 23
spotkanie spacer i warszta wrzesnia
7z Komisja tadu . budynku formularz online
P biurowym przy
rzestrzennego Przasnvskiel 65
Rady Dzielnicy ySKie]
Zoliborz
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Uczestnicy

W pierwszym spotkaniu stacjonarnym w lipcu wzieto
udziat okoto 40 osob.

W dniu spotkania online transmisje obejrzato 65
osob, a na platforme Zoom w czasie frwania
spotkania nie zalogowat sie zaden uczestnik. Do
zakonczenia dialogu transmisja zostata wyswietlona

227 razy.

* 12 0s6b wzieto udziat we wrzesniowym spacerze
badawczym oraz warsztacie poswieconym
zagospodarowaniu zieleni.

* Przestano 52 formularze dialogu — wypetnione
w catosci lub czesciowo.
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Zmiana przeznaczenia terenu 1/2

* Plan zmiany funkcji na mieszkaniowa dla tego terenu
wzbudzit obiekcje duzej czesci uczestnikow dialogu.
Podkreslajg oni, ze mieszkancy dtugo starali sie o uchwalenie
planu miejscowego dla Zoliborza Potudniowego i ten
dokument przewiduje w tym miejscu funkcje ustugowa.
Obawiaja sie, ze zmiana funkcji terenu przy ulicy Przasnyskie]
spowoduje ,efekt domina”, a kolejni inwestorzy beda starac¢
sie o odstepstwa od planu w trybie tzw. ,,lex deweloper™.
Sadzg takze, ze istniejgce budynki magazynowo-biurowe
witasciwie uzupetniajg funkcje mieszkaniowa, ktéra dominuje
w okolicy.

* W ich opinii zwiekszenie liczby mieszkancow spowoduje
rowniez wieksze korki na drogach, problemy z parkowaniem
czy mozliwoscig korzystania z ustug (np. sklepow). Obawiajg
sie tez, ze wraz z pojawieniem sie dzieci z nowych budynkoéw
moze zmienic sie rejonizacja szkot. Moze to ograniczyc
dostepnos¢ miejsc w szkole przy ul. Anny German dla dzieci
z istniejacych osiedli.
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Zmiana przeznaczenia terenu 2/2

« (Czes¢ uczestniczagcych w rozmowach wyrazita z kolei
opinie, ze obecnie ten teren nie stuzy mieszkaricom:
jest zaniedbany, ogrodzony, zabudowa standardem nie
przystaje do zagospodarowania okolicy.

« Czesc¢ osob uwazata, ze powstanie budynkdw
mieszkaniowych bytoby akceptowalne, o ile
przyniostoby wieksze korzysci dla lokalnej spotecznosci
(np. wiekszg liczbg miejsc w placowkach edukacyjnych,
czy wiekszy teren zieleni po sgsiedzku
zagospodarowany na koszt inwestora).

» Kilka oséb wyrazito tez zainteresowanie mozliwoscia
zakupu mieszkania w nowej inwestycji.

DIALOG

——
S =
: SRESFS ; s S
3 5\\4\3 - o
\\‘ﬁ:vs\ - e : z

s AN . L -

——— = — : ——

N eSS —— 3

‘\}\ e ————
SN

i



ECHO | csiinc DIALOG

investment | destinations

Co ustyszeliSmy 313

Przedszkole i szkota

» W koncepcji zaprezentowanej w dialogu inwestor
zaproponowat publiczne przedszkole dla 50 dzieci,
umiejscowione w parterze budynku dziedzincowego.

« W opinii wiekszosci uczestnikow ta liczba miejsc jest za
mata. Mieszkancy podkreslaja, ze na osiedlu jest duzo
rodzin z matymi dzie¢mi i potrzebne sg dodatkowe
miejsca w placowkach oswiatowych. Wedtug nich
szkota przy ul. Anny German obecnie jest juz mocno
wypetniona i mieszkancy majg obawy, czy nie stanie sie
trzyzmianowa. Postulowali wiec powigkszenie
przedszkola, ewentualnie przeznaczenie lokalu na
ztobek. Zaproponowano tez, by przedszkole przenies¢
do budynku tzw. punktowca.
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Wysokosé punktowca

» Mieszkancy uczestniczacy w dialogu obawiajg sie,
ze punktowiec — wyzszy niz obecnie istniejgcy
w tym miejscu budynek — bedzie przestaniat widok
| bytby za blisko sgsiedniego budynku.
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Charakter zabudowy — koncepcja

* Uczestnicy dialogu, takze ci sceptyczni wobec
inwestycji, podkreslali wysoka jakos¢ koncepcii
architektonicznej, dbatos¢ o detale i mowili, ze jest to
atrakcyjny projekt.

» Doceniano otwarty charakter przestrzeni publicznych
| ich dostepnos¢ dla spacerujacych, cho¢ wyrazano
obawe, czy nie zostang one ogrodzone przez nowych
mieszkancow. Wskazywano tez, ze wewnetrzny
dziedziniec umozliwia tworzenie wspaolnoty.
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Zielen — postulaty ogdlne

» Uczestnicy dialogu postulowali powigkszenie terenu
zieleni, ktory inwestor urzadzitby przy okazji budowy
osiedla — w kierunku ulicy Przasnyskiej oraz dawne;
bocznicy kolejowe;.

* Podkreslali takze, ze potrzebne jest stworzenie spojne;
koncepcji urzadzenia zieleni dla tego terenu oraz
sasiedniego skweru Krasinskiego, ktéry ma byc¢
realizowany przez miejski Zarzad Zieleni.

* Wazne jest zapewnienie trwatego, wysokiej jakosci
wyposazenia, zarowno na terenach miejskich, jak
I osiedlowych, zagospodarowywanych w ramach
inwestycji mieszkaniowe].

* Podkreslano takze potrzebe biezace] konserwacii
I utrzymania porzadku na terenach zieleni.
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Tereny zieleni — program i mata architektura

Potrzebne sa miejsce na spotkania sasiedzkie. W centralnym miejscu
mogtaby sie znalez¢ jakas funkcja gromadzaca mieszkaricow, dajaca
pretekst, by zatrzymac sie lub posiedzie¢ w poblizu — czes¢ osdb
proponowata teznie, inni uwazali, ze obecnie odchodzi sie od budowy
tezni.

Program rekreacyjny - zachowac istniejacy (street workout, stét do ping
ponga) i rozszerzy¢ (np. wprowadzi¢ rozproszone urzadzenia do
treningu agility dla pséw).

Ogodlnodostepny plac zabaw powinien by¢ dobrze wyposazony
(piaskownica, zjezdzalnia, miejsca do siedzenia) i wygodnie dostepny
od strony ulicy Krasinskiego (np. lepiej wyeksponowany). Zwracano tez
uwage, ze potrzebne sa jakies miejsca dla starszych dzieci

Uczestnicy proponowali zastosowanie réznego rodzaju siedzisk, m.in.
z pergolami obsadzonymi roslinnoscig. Wzdtuz ogrodzenia szkoty
warto umiescic¢ tawki lub innego rodzaju miejsca do siedzenia.

Istniejace urzadzenia z palet i desek powinny by¢ wymienione na
trwate | wysokiej jakosci wyposazenie, a mata architektura mogtaby by¢
wykonana z naturalnych materiatéw, w naturalnej kolorystyce drewna.

Zaproponowano, by w sgsiedztwie inwestycji znalazta sie stacja
tadowania dla hulajndg i roweréw elektrycznych.

DIALOG
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Tereny zieleni — uksztattowanie terenu i bezpieczenstwo

* Uczestnicy zaproponowali, by w kierunku bocznicy kolejowej
teren byt uksztattowany w pasma lub niewysokie pagorki, by
nadac¢ mu atrakcyjnosci.

» Pozytywnie oceniono brak ogrodzenia pomiedzy osiedlem
a publicznym terenem.

* Krytycznie oceniono wygrodzenie terenu na potrzeby przedszkola
Kangurek (dzierzawa) i postulowano jego likwidacje.

* Aby zminimalizowac¢ ryzyko niebezpiecznych lub niechcianych
zachowan wazne jest dobre oswietlenie terenu.
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Tereny zieleni — uktad komunikacyjny i nawierzchnie | | | -

* Uczestnicy nie zgtosili uwag do propozycji przebiegu
gtownych kierunkéw przemieszczania sie po zielencu.

» Zastanawiali sie nad nawierzchnig Sciezek | wiekszos¢ osob
sktaniata sie do nawierzchni mineralnych, przepuszczalnych,
ale wygodnych np. dla oséb z wézkami czy na rowerach.
Pojawita sie takze propozycja, by sciezka nieco meandrowata,
a nie przebiegata catkiem prosto.

* Uczestnicy dialogu wyrazali mieszane uczucia wobec
pozostawionych w ciggu dawnej bocznicy podktadow
kolejowych. Z jednej strony, dodajg one atrakcyjnosci tfemu
miejscu i sg pamiatka po jego przesztosci. Z drugiej,
utrudniajg poruszanie sie, sg réowniez w ztym stanie,

a zastgpienie ich innymi podktadami kolejowymi to
wprowadzenie zanieczyszczen gruntu.
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Tereny zieleni — uktad i forma roslinnosci

Uczestnicy wyrazali obawy o wycinke drzew sasiadujacych
z boiskiem szkoty.

Zwracali tez uwage, ze na potnoc od zielenca, wzdtuz ulicy
Krasinskiego powstang nowe budynki mieszkalne i zostang
usuniete drzewa. Duze drzewa posadzone w tym miejscu
sprawiatyby, ze nie miatoby sie poczucia spacerowania pod
czyimis oknami. Pomiedzy drzewami mogtyby sie pojawic
nasadzenia pietrowe — krzewy i niskie rosliny.

Uczestnicy zaproponowali takze, by odcinek wzdtuz szkoty
przykry¢ baldachimem nasadzen (np. drzew, pnaczy rozpietych
na podporach), tak by odtworzy¢ obecny uktad ,tunelu

w zieleni”,

Wzdiuz budynkéw warsztatow, gdzie jest sporo swiatta, dobre
warunki miatyby rosliny swiattolubne (rabaty z kwitngcymi
krzewami, bylinami i trawami).

Warto wzbogacic teren o duze drzewa, dajgce cien, gatunki
szlachetne, przebarwiajace sie i rosliny kwitnace, miododajne.

DIALOG
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Przejscie pomiedzy szkotg a planowanym osiedlem

« Zdania co do zapewnienia otwartego przejscia pomiedzy
szkotg a nowym osiedlem byty podzielone. Czes¢ osdb
uwazata, ze przejscie bedzie korzystne, inni uwazali, ze
furtka powinna taczy¢ teren szkoty z terenem zieleni (dawna
bocznica kolejowa), a nie osiedlem. Podkreslano rowniez,
ze zaproponowana lokalizacja przejscia jest niebezpieczna,
bo koliduje z wyjazdem z garazu podziemnego szkoty.

« Zwracano tez uwage, ze wyjazd z garazu jest niekorzystny
rowniez dla przechodzacych w okolicy wejscia gtownego
do szkoty, a placyk powinien by¢ catkowicie wolny od
samochodow. Jedna z osob zaproponowata przebudowe
wyjazdu z garazu szkoty tak, by wyjazd odbywat sie przez
teren Przasnyskiej 6b.
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Ruch pieszy, rowerowy i samochodowy

« Uczestnicy podkreslali, ze walorem Zoliborza sa otwarte
osiedla, umozliwiajgce spacery i ten element jest
atrakcyjny w nowej inwestycji, o ile zostanie
zagwarantowane utrzymanie braku grodzenia.

» Wedtug czesci uczestnikow nie ma potrzeby
prowadzenia utwardzonej drogi rowerowej pomiedzy
skrzyzowaniem ulic Krasinskiego i Przasnyskiej a ulicg
Anny German, wzdtuz dawnej bocznicy.

* Mieszkancy wyrazali obawe, ze nowi mieszkancy to
rowniez wiecej samochodow i potrzebna jest analiza
ruchu w rejonie inwestycii.
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Inne tematy

Uczestnicy zwrdcili uwage na problem gospodarowania
odpadami sgsiedniego osiedla sPlace Park i podkreslili, ze wazne
jest efektywne rozwigzanie sposobu odbioru odpaddéw, aby nie
staty one pod oknami mieszkan czy w sasiedztwie przedszkola.

Zwroécono tez uwage, ze boisko szkoty jest intensywnie
uzytkowane w godzinach wieczornych, co bedzie powodowac
ucigzliwosci zwigzane z hatasem i oswietleniem. Uczestnicy
dialogu obawiajg sie, ze z tego powodu nowi mieszkarcy beda
blokowa¢ mozliwos¢ dotychczasowego korzystania z boiska.

Mieszkancy zwracali tez uwage, ze w rejonie brakuje miejsc
spotkan (podobnych do Centrum Lokalnego Zoliborz) oraz ustug
(np. poczta).

Pojawity sie réwniez gtosy dotyczace ucigzliwosci zwigzanych

z budowa, zwrécono tez uwage na koniecznosc zadbania o aleje
kasztanowcow w okresie budowy.

Echo Investment dodat(a) wydarzenie.
31 sierpnia + Q3
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Projekt Przasnyska | Spacer badawczy i warsztaty
konsultacyjne
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Katarzyna wzieli udziat
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« Odpowiadajac na gtosy mieszkarncéw inwestor analizuje przeznaczenie na przedszkole catego budynku na miejscu
zaproponowanego w pierwotnej koncepcji punktowca. To pozwolitoby na przeniesienie oddziatow przedszkolnych
do nowego budynku, a zwolnione sale w budynku szkoty przy ul. Anny German mozna by przeznaczy¢ na sale
szkolne. Dodatkowo taki uktad pozwolitby na tatwiejsze skomunikowanie obydwu budynkdw.

« Jezeli analiza wypadnie pomysinie, inwestor poszuka mozliwosci zbilansowania ekonomicznego tego projektu,
przez np. podwyzszenie czesci gtownego budynku mieszkaniowego o jedng kondygnacje (do maksymalnej
wysokosci 19,7 m, 1j. 1,7 m powyzej wysokosci przewidzianej w planie miejscowym na ok. potowie budynku).

* Inwestor opracuje koncepcje dla catego terenu zielenca linearnego i powiekszy powierzchnie terenu, ktérego
zagospodarowania zadeklarowat w pierwszej wersji projektu. Gtéwne kierunki zagospodarowania zostaty
opracowane we wspotpracy z mieszkancami na warsztatach. Intencjg inwestora jest istotne powiekszenie terenu
do zagospodarowania.

» Trwajg rowniez badania, analizy oraz opracowanie prognoz ruchu drogowego zgodnie z wytycznymi Biura
Zarzadzania Ruchem Drogowym i Zarzadu Drog Miejskich. Wyniki i wnioski beda nastepnie weryfikowane
I uzgadniane z miejskimi jednostkami.

Doktadny zakres inwestycji towarzyszacych oraz ostateczny ksztatt projektu zostanie okreslony we wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Inwestor zobowigzuje sie, ze przed ztozeniem wniosku poinformuje wszystkich
interesariuszy o doktadnym ksztatcie projektu i zakresie inwestycji towarzyszacych na stronie przasnyska.echo.com.pl.



https://przasnyska.echo.com.pl/
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« W grudniu br. inwestor planuje ztozy¢ wniosek o uchwate
o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z przedszkolem
i inwestycji towarzyszacej (park linearny)

«  We wniosku bedzie przedstawiona zaktualizowana koncepcja
inwestycji, uzupetniona o zmiany wprowadzone w wyniku dialogu
o inwestycji i wymagane uzgodnienia z miejskimi jednostkami.

« Whiosek zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej
| kazdy bedzie mogt wnies¢ do niego uwagi za posrednictwem
Biura Architektury i Planowania Przestrzennego.

* Nastepnie nad wnioskiem gtosowa¢ bedg radni m. st. Warszawy.
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INFORMACJE

Inwestor

Echo Investment

Pracownia architektoniczna
WWAA

Pracownia architektury krajobrazu
Proinwestycja, Katarzyna towicka

Koordynacja dialogu o inwestycji Publikacja raportu
Mediatorzy.pl, Agata Gojska pazdziernik 2022 r.
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INWESTOR:

ECHO

investment

PROJEKTANT GENERALNY:

VVANAA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z UStUGAMI W PARTERZE

WARSZAWA
UL. PRZASNYSKA 6B

DIALOG O INWESTYCJI - CZESC 3
19.09.2022
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USTAWA O ULATWIENIACH W REALIZACIJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH (...)

LSU INSTRUKCIJA INSTRUKCIJA
Lokalne Standardy dot. zasad prowadzenia dot. spetnienia
Urbanistyczne dialogu o inwestycjach  standardu edukacyjnego

(Rada m.st. Warszawy)

Specustawa mieszkaniowa



Dialog
| uzgodnienia

Raport
| korekty

5|32

Uchwata Rady

Miasta

branzowe

spotkania (w trakcie)

spacer + warsztat o
zieleni i przestrzeniach
prospotecznych

ekspertyzy (drogowa,
dendrologiczna)

rozmowy z UD,
radnymi dzielnicy
(KLP), biurami UM,
MKUA - m.in.
uzgodnienia drogowe,
sbrawv edukacii

Przebieg procedury

W projekcie

analiza mozliwosci
projektowych

analizy biznesowe
korekty w projekcie

spotkanie, na ktorym
pokazemy odpowiedzi
na pytania i postulaty,
ktore pojawity sie w
trakcie dialogu

ztozenie wniosku
do UM

czas na przesytanie
uwag do wniosku,
ktory bedzie
zamieszczony na BIP

czas na opinie szeregu
instytucji

kolejne korekty
w projekcie

komisje rady miasta

gtosowanie radnych -
czy zgadzajg sie
lokalizacje takiej
inwestycji
mieszkaniowej wraz
Z inwestycjami
towarzyszacymi



632

1. Budynek mieszkalny (ok. 200 mieszkan)

2. Publiczny lokal oSwiatowy przeznaczony dla 50 dzieci
+ dedykowany dla niego plac zabaw

3. Bezpieczne przejscie z lokalu osSwiatowego do szkoty
+utatwione dojscie do szkoty z ul. Przasnyskigj

4. Lokalny plac miejski z placem zabaw
+ strefa rekreacji i ustugi

5. Rewitalizacja Zielenca Linearnego
+ 50 posadzonych drzew w obszarze inwestycji

W e

Sktadowe inwestycj
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Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa
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Sgsiadujgca zabudowa dkala 11500
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A E N = . XC GRANICA TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

PROPONOWANA GRANICA TERENU INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ W BEZPOSREDNIM
1 SEEEEEEEEESR 9 SASIEDZTWIE TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

GRANICA DZIALKI

Zakres inwestycjl R




Zdjecie historyczne, 1990-1994

Am m m mXC

1 EEEEEEEERESR 9

51

v
el

GRANICA TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

PROPONOWANA GRANICA TERENU INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ W BEZPOSREDNIM
SASIEDZTWIE TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

GRANICA DZIALKI

NUMER DZIAtKI
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Ustalenie wg mpzp koncepcja

minimalny wskaznik pbc 20% 25% ZBIEZNOSC
maksymalny wskaznik 0,5 0,34 ZBIEZNOSC
powierzchni zabudowy
maksymalny wskaznik 1,8 1,6 ZBIEZNOSC
intensywnosci zabudowy
maksymalna wysokosé 18m 18m ZBIEZNOSC
zabudowy 20m (punktowiec) ROZBIEZNOSC

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego



e

1 T I N

‘llliTHT ]
ll||l:iil”] |‘|I|r7"|'|l|

Stan iIstniejgcy - Zieleniec Linearny




14|32

Referencje
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LOKAL OSWIATOWY

¢

| il
Zatozenia projektowe skala 11000



1832

granica terenu inwestycji towarzyszacej w bezposrednim

istniejace dojscia piesze (nieformalne)
g

B planowany wjazd do garazu e l

planowany dojazd do planowanych

budynkow powigzanie lokalu o$wiatowego ze

tereny drog publicznych

Uktad komunikacyjny | skala 11000



1932

106.44 \

Place zabaw | strefa rekreac]i skela 11000
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Przedszkole + plac zabaw, placyk miejski
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Zoliborskie Rzezby



Spacer po Zoliborzu
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Tereny zielone
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Detale architektoniczne
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Placyk miejski
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PrzejScie do szkoty
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Opinia dendrologiczna (21.08.2022)
Oceniajgcy: dr hab. inz. Edyta Roston-Szerynska
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Rodzaj kolizji

Nr

Nazwa gatun-
kowa

polska (facin-
ska)

Uwagi do stanu zachowania

Wskazania do postepowania

NIE KOLIDUJACE Z
INWESTYCJA (7SZT)

90

Topola szara
(Populus x ca-
nescens)

wys. 14m, pochylenie w kierunku NE,
korona rachityczna, zamierajaca >50%;
rozktad drewna w strefie korzeniowej,
zrywanie korzeni od strony W, wysokie
zagrozenie wywrotem (klasa C); wital-
nos¢ w skali Roloffa- faza 3 (rezygnacji)

usuniecie drzewa jest zasadne
z uwagi na zamieranie i zagro-
Zenie bezpieczenstwa ludzi i
mienia

20 ®

Topola  kana-
dyjska

(Populus x
euroamericana)

wys. 20m, posusz 20%, krzywizna, po-
chylenie (z krzywizng) do 10°, korona
zdeformowana, rachityczna, ostabiona,
pien zdrowy, obrzeki, guzy i korzenie
napowietrzne; brak ryzyka zlamania,
srednie ryzyko wywrotu (klasa B), wital-
nos¢ w skali Roloffa - faza 1/2 -degene-
racja/stagnacja.

Drzewo znieksztatcone, osta-
bione, o niskiej wartosci przy-
rodniczej, ale nie zagrazajace
bezpieczenstwu.  Wskazane
badanie techniczne statyki lub
do usuniecia z powodu kolizji z
inwestycja

21 0

Topola szara
(Populus
X canescens)

wys. 17m, duzy posusz, obrzeki, krzy-
wizna, deformacja korony, oznaki za-
mierania, ryzyko ztamania i wywrotu
srednie, rokowanie na przezycie- niskie;
klasa ryzyka (B/C)- érednie; witalnos¢ w
skali Roloffa- faza 2 (stagnacja).

Drzewo znieksztatcone, zamie-
rajace, nie rokujace na prze-
zycie, usunigcie drzewa jest
zasadne.

20

Klon  jesiono-
listny
(Acer negundo)

wys. 15m, pochylony okaz z jedno-
stronna korong, pien bez uszkodzen, w
odziomku dziupla, srednie ryzyko zla-
mania, $rednie ryzyko wywrotu (klasa
B), witalno$¢ w skali Roloffa - faza 12
- degeneracja/stagnacja.

Drzewo znieksztatcone, osta-
bione, o niskiej wartosci kra-
jobrazowej, ale nie zagrazajace
bezpieczenstwu.  Wskazane
badanie techniczne statyki lub
do usuniecia z powodu kolizji z
inwestycja

230

Topola wioska
(Populus  nigra
‘Italica’)

wys. 21m, martwe drzewo

Do usuniecia

240

Topola  kana-
dyjska

(Populus x
euroamericana)

wys. 19m, rachityczna korona, podkrze-
sana, posusz w koronie, zamieranie ry-
zyko ztamania i wywrotu srednie, roko-
wanie na przezycie- niskie; klasa ryzyka
(B/Q)- srednie; witalnos¢ w skali Roloffa-
faza 2/3 (stagnacja/rezygnacja).

Drzewo znieksztatcone, zamie-
rajace, nie rokujace na prze-
zycie, usunigcie drzewa jest
zasadne

250

Klon  jesiono-
listny
(Acer negundo)

usuniecie

KOLIDUJACE Z IN-
WESTYCJA (65ZT)

26

Klon  jesiono-
listny
(Acer negundo)

Obwod pniaw
latach (cm)
2019 2022
129 137
220 220
95 96
11 112
131 135
160 161
35 -
+45

+30

- 183
160- 165-

wys.|wys.

Wys. 10m, korona roztozysta, pokrdj
ktody, konkurencyjne przewodniki, w
tym jeden konar zredukowany z pek-
nieciem i dziuplg u podstawy, liczne
obrzeki i guzy, martwice na pniu, drob-
nienie lisci, stan zachowania sredni/
zly; ryzyko zlamania (klasa C)- niskie
drzewo

Drzewo ostabione, o niskiej
wartosci krajobrazowej, ale nie
zagrazajace bezpieczenstwu w
stopniu  wysokim. Wskazane
badanie techniczne statyki lub
do usuniecia z powodu kolizji z
inwestycja

27

Klon  jesiono-
listny
(Acer negundo)

Wys. 11m, obrzeki, guzy, odrosle pedo-
we, korona z krzywiznami, posusz, pien
prawdopodobnie bez zgnilizny; srednie
ryzyko ztamania, $rednie ryzyko wywro-
tu (klasa B), witalno$¢ w skali Roloffa —
faza 1 - degeneracja.

Drzewo ostabione o niskiej
wartosci krajobrazowej, ale nie
zagrazajace bezpieczenstwu,
do pozostawienia lub badan
szczegbtowych (techniczne
badania statyki)

29

Klon  jesiono-
listny
(Acer negundo)

Pochylenie i krzywizna 15°, korona asy-
metryczna, guzy i obrzeki, pien praw-
dopodobnie zdrowy, moze by¢ ryzyko
wywrotu, witalnos¢ w skali Roloffa —
faza 1 (degenracja)

Drzewo zdeformowane o ni-
skiej wartosci krajobrazowej,
ale nie zagrazajace znaczaco
bezpieczenstwu.  Wskazane
badanie techniczne statyki lub
do usuniecia z powodu kolizji z
inwestycja

30

Klon  jesiono-
listny
(Acer negundo)

pochylenie naturalne, rachityczna koro-
na, guzy i obrzeki na pniu, uszkodzenie
pnia od strony S, srednie ryzyko ztama-
nia i wywrotu (klasa B), witalnos¢ w skali
Roloffa - faza 1 - degeneracja.

Drzewo zdeformowane o ni-
skiej wartosci krajobrazowej,
ale nie zagrazajace bezpie-
czenstwu w stopniu wysokim.
Wskazane badanie techniczne
statyki lub do usuniecia z po-
wodu kolizji z inwestycja

31

Klon jawor
(Acer pseudo-
platanus)

Regularna, waska korona, stabe rozwi-
dlenie z zakorkiem, $rednie (dos¢ duze)
ryzyko zlamania (klasa C); zagrozenie
bezpieczenstwa srednie (mate drzewo),
witalnos¢ - faza 1 (degeneracja)

Drzewo do ochrony i poprawy
warunkow siedliskowych

32

Klon  jesiono-
listny
(Acer negundo)

110 110
am am
150 153
110 121
91 94
91 76
+94
91 93,5

Wys. 11m., korona zdeformowana, jed-
nostronna, pozostatos¢ drzewa po od-
cieci przewodnika gtéwnego, dziupla u
podstawy z korzeniami przybyszowymi;
witalnos¢ - faza 1; ryzyko wywrotu i zta-
mania ($rednie)

Drzewo do usuniecia z uwagi
na znaczna deformacje

NOWE NASA-
DZENIA

reszta




INWESTOR:

ECHO

investment

PROJEKTANT GENERALNY:

VVANAA

DIALOG O INWESTYCIJI

Spotkania:

- wtorek 26 lipca - Centrum Lokalne Zoliborz

- wtorek 23 sierpnia - spotkanie on-line

- wtorek 6 wrzesnia - spacer po terenie inwestycji i warsztat
projektowo-konsultacyjny

Formularz dialogu online - 26 lipca do 8 wrzesnia
Wiecej informacji: www.przasnyska.echo.com.pl
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INWESTOR:

ECHO

investment

PROJEKTANT GENERALNY; — -

PROJEKTANT ZIELENCA:

$©F PROINWESTYCIA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z UStUGAMI W PARTERZE

WARSZAWA
UL. PRZASNYSKA 6B

Koncepcja zagospodarowania publicznego zielenica linearnego
w ramach inwestycji towarzyszacej

DIALOG O INWESTYCJI - CZESC3 q e

=

19.09.2022 \:J; A

SPACER BADAWCZY | WARSZTAT PROJEKTOWO-KONSULTACYINY
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Podesty z siedziskami wzdtuz rz.

Tarczynki w Drozdach

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PL. GRUNWALDZKIEGO W WARSZ
- . | 0 1

_HH“ Lkl |3

.t -
ol gy :
Koncepcja 2zagospodarowaniiliPlacuGrunwaldzKiSEmss

A7l

Ebia =
‘

3 N i Bi
= skwer Broniewskiego
i
w3 0 ’.
J . . s i
. &
QLS S\ . . o = gl
skwer Krasinskiego . . 5 —

4 Wielobranzowa dokumentacj

oJflo]] wo-kosztorysowa



www.przasnyska.echo.com.pl

Crea'"ng‘ Przasnyska Architekci Dialog o imwestycji Specustaws Inwestor Kontakt
destinations

ECHO

investmeant

PROJEKT PRZASNYSKA

Zapraszamy do udziatu w dialogu o planowanej inwestycji. Na tej stronie znajda
Panstwo informacje o projekcie i o wydarzeniach, ktére przygotowalismy.

Projekt Przasnyska

Chcesz mie¢ wplyw na fo, jak bedzie zagospodarowany
zieleniec linearny przy ul. Anny German? Jakie przedszkole
powstanie na ul. Przasnyskiej? Masz inne pomysly
prospotecznych rozwigzan? PrzyjdZ koniecznie 19 wrzesnia na

SPACER BADAWCZY | WARSZTATY
KONSULTACYJNE

zwigzane z nowa inweslycja mieszkaniowa
przy ul. Przasnyskiej 6B

W migjsce starego budynku produkcyjno-biurowego, firma Echo Investment
planuje zbudowat dwa budynki mieszkalne z przedszkolem publicznym oraz
lokalny plac ze strefg zabaw i rekreacii. Dodatkowo, w zwigzku z realizacja
inwestycji mieszkaniowej, inwestor bedzie uczestniczyé w finansowaniu
rewitalizacji sasiadujacego terenu fzw. Zielerica linearnego.

Kiedy? Poniedziatek, 19.09.2022 r., Uwegal

godz. 18:00-21:00 Nowa data spotkania:
19.09, godz. 18:00

Starl spaceru: skrzyzowanie
ul. Przasnyskiej i Krasinskiego

Warszlaly: ul. Przasnyska 6B,
klatka C, parter (po spacerze)

Prowadzace: arch. krajobrazu
Katarzyna towicka, Proinwestycja
oraz arch. Natalia Paszkowska,
WWAA

ECHO crealing

invesimeni | destinations

przasnyska.echo.com.pl




DIALOG O INWESTYCJI — CZESC 3

Rozwigzania prospoteczne na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul. Przasnyskiej 6B
oraz zagospodarowanie publicznego zielenca linearnego w ramach inwestycji towarzyszacej

I. Spacer badawczy (18.00 — 19:00)

Il. Warsztat projektowo-konsultacyjny z interesariuszami

1. Krétka prezentacja planowanej inwestycji (19.00 - 19:15)
2. Praca warsztatowa w grupach (19.15 — 20:30)

3. Podsumowanie spotkania (20.30 - 21:00)



Il. Warsztat projektowo-konsultacyjny z interesariuszami

> Praca warsztatowa w grupach (19.15 - 20:30)

Plan i cel warsztatu

Prezentacje wprowadzajgce do pracy warsztatowej (uwarunkowania i inspiracje)
Praca w grupach

Omodwienie wynikow pracy w grupach, podsumowanie i wnioski

e




Cel warsztatu — bloki
tematyczne

1) Optymalny program i charakter
zielenca linearnego

2) Optymalizacja kompensacji
spotecznych na terenie inwestycji
mieszkaniowej
(przejscie do szkoty, publicznie
dostepne: plac zabaw, zielen
urzgdzona, mata architektura, ?)

3) Optymalizacja rozwigzan
minimalizujgcych oddziatywanie
inwestycji na otoczenie (rozbidrki,
odbidr $mieci, organizacja ruchu, ?)




BLOK TEMATYCZNY 1: Optymalny program i charakter zielenca linearnego
Uwarunkowania lokalizacyjne, historia terenu, funkcja w dzielnicy

Koncepcja uktadu zielencow oraz gtéwnych powigzan pieszych i rowerowych
na Zoliborzu Potudniowym i Powgzkach na tle dzielnicy @ o 4

Slad dawnej bocznicy kolejowej

Zoliborz Przemystowy
lata 50. - 90, XX wieku

na tle wspotczesnej zabudowy
Zoliborza Potudniowego

1. Instytut Chemii Przemystowej

2. Instytut Mechaniki Precyzyjnej

3. Warszawska Fabryka Wyrobow Metalowych

4, Filia FSO - Zaktad Produkcji Zespotéw Podwozia
5. Zaktad Remontéw Budowlanych

6. Zaktad Remontow Maszyn Budowlanych ZREMB
7. Bocznica kolejowa

0 100 200 [m]
—_—

istniejaen porki i seledes

istniejaca sielen nieursdaons

o u #
winej bocznicy kelejowej

istn ce ogrody drisikowe zielefica inigwego na terenach
ace ogrody )

Opracowanie: - ; Cimentars Stare
Proinwestycja Katarzyna towicka. 2020 i Pormark

Autor: arch kraj. Katarzyna owicka Koncepeja gifwnych powiazad plessych | rowerowych
wanw_lnowicka. pl w zlabeni

propozycia rezenwy terenu na ustugl ofwiaty




Zielony Zoliborz ?

1550 S wwariancie 1- na calym 78,5 hektarowym obszarze objetym prajektem mozp - tereny zieleni
L S urzdzone] zajmuja jedynie powierzchnig 0,75 ha 10,21 ha jednastka: AR ZP 80% + 0,54 ha

W rysunku koneepdji planu w wariancie 2, tereny ieleni urzadzone] zajmuja jedynie powierzchnie
0,21 ha, tj. 0,27 % calego obszaru chjetego projektem mpzp) i 53 wskazane tylko na creéei daiafid nr
ewid 13f5 [obreb nr 70303)! Wedtug rysunkdw oraz projektu tekstu koncepeji mpzp [str 16) teren, na
= ktdrym w wariancie 1 projektu mpzp byt przeznaczony na teren zigleni urzadzonej, w wariangie 2

projektu mpip preewidue sie pad funkcie miestkaniowo-ustugowe 2 udsislem nowej 2abudowy
.. mieszkaniowe] wiglorodzinnej [jednostka: B1 MW (U) V Vi), 2,5 25%)!

Dwa warianty projektu . planu ia przestrzennego terenu
Zoliborza Potudniowego z 2011 r. Fragment dotyczacy terenu obecnego zielerica linearnego.

CERCIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO _ﬁgg.’c.huﬂrni@m WWARSZ

SE— Al

-

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna Placu Grunwaldzkiego,
2015 warsztaty OW SARP dla BAIPP zespst autorski: Tomasz Birezowski, Jacek

Damiecki, Mirostaw Falkowski, Katarzyna towicka, Zygmunt Uzdalewicz

Poprzez réznorakie oddolne dziatania prowadzone z mieszkaricami
Zoliborza w latach 2014 — 2018, wspdlnymi sitami udato nam sie
zabezpieczy¢ przed zabudowg ostatnie skrawki zieleni na Zoliborzu
Potudniowym.

Finalnie, uchwalony w 2018 roku mpzp Zoliborza Potudniowego ustanowit
trzy tereny zieleni urzadzonej — parki, przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe: Zieleniec linearny — wraz z fragmentem Skweru
Krasinskiego (B1.ZP), tzw. zielong dziatke w rejonie ul. Przasnyskiej (A6.ZP)
oraz park z centrum lokalnym i placem zabaw Figle i psoty na PI.
Grunwaldzkim (D5.ZP). Kazdy z tych terendw zieleni jest wazny i oczekuje
na doinwestowanie.



Nowy Zieleniec sladem dawnej bocznicy kolejowej na

Zoliborzu Poludniowym
K:Z' o] @NowyZieleniecnaZoliborzuPoludniowym - Spotecznosd

Autor projektu:
arch.kraj. Katarzyna towicka www. loowicka,pl

Uwagi:
Lokalizacja istnigjgcych drzew oraz Scieiki przy
ul. Przasnyskiej zostata przyjgta na podstawie zdjgd
satelitamych {bez pomiaréw w terenie). Ostateczna
ja ww, dw WyTnaga
do stanu istniciacego,
Konieczny jest nadzde na pracami inspektora ds. zicleni
{pozycia ujgta w kosztorysic projektu)

Oxnaczenia:

powlerzchnia projektowanego zielenca (0,84 ha)
W ramach projektu nr 9 oczyszczenie z odpadow ok,
0,4 ha i preedwietienie istnicjaee] rieleni

Projektowane nasadzenia pnagcry

Projektowana rabata z roélin jednorecenych
pow. ok. 6,3 ara (kosmos podwdjnie pierzasty)

Teren zielerica w 2014 r.

Fot. Katarzyna towicka



Fot. Katarzyna towicka

Fot. Katarzyna towicka Fot. Katarzyna towicka

Uporzadkowanie terenu zielerca, nasadzenia 200 szt. pnaczy oraz rabata z jednorocznymi kosmosami, zrealizowane wg zwycieskiego wniosku (1773 gtosy) z | edycji BP:
»Zieleniec linearny sladem dawnej bocznicy kolejowej na ZP”. Wnioskodawca: Katarzyna towicka. Budzet 52 000 zi. Realizacja 2015 .




Fot. Katarzyna towicka
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Warsztaty projektowe realizowane w ramach zwycigskiego wniosku (926 gtoséw) do 1l edycji BP: ,Zieler i rekreacja na Zoliborzu Potudniowym”. Wnioskodawca: Katarzyna

towicka we wspotpracy ze Stow. Nowy Zoliborz. Budzet 246 000 zt (na opracowanie projektu, przeprowadzenie warsztatéw projektowych, recyklingowych i
ogrodniczych i zagospodarowanie 3,8 ha, w tym na realizacje zagospodarowania na terenie zielerica ok 69000 zt) Realizacja 2016 r.




Zagospodarowanie fragmentu dziatki w obrebie nr 7-03-04 o nr ewid. 29/3 oraz fragmentu dziatki w obrebie 7-03-03 o nr ewid. 13/7

- 1j. fragmentu dziatek miejskch w rejonie ul. Przasnyskiej

Plan sytuacyjny

E

E‘ obszar, na kitrym projekiuje sig zagospodarcwanie terenu
| projekiowany obiekt matej architekiury
projeklowany kosz na odpady

8 Scleki ogr

[a]-Fa

i3 Sciakki

Jdrzewa i krzewy istrigiace (orientacyina lokalizacia)
orientacyjny obszar do rekultywacii
projekiowany irawnik | gka parkowa
rabata z korg pod proj. grupy bylin, traw
rabata z korg z proj. grupami krzewdw

w1

jekiowane drzewa w misach z korg

PROJEKTOWANE DBIEKTY BUDOWLANE:

2. Podest drewniany 2,45 x 4,85 m - 1 s21., Z przymocowanymi do niego
4 521 taw | 4 520, opart 2 palet

5. Batonowy stol do gry w pikarzyki - 1521,

6. Podest drewniany 1,25x 3,25m - 1 sat,,
Z przymocowanymi do niego 2s21. law, 2 sz, opard
oraz 1szi. stolika z palat

11. Pergola 3 m x B.6 m, wys. 2,35 m - 2 s2t.

Fragmenty dokumentacji projektowej ;Zieleri i rekreacja na Zoliborzu Potudniowym”. 2016 r. Proinwestycja towicka Katarzyna

‘Widok podestu drewnianego z przymocowanymi do niego:
stotem oraz 2 fawami | 2 oparciami Z palet (nr 6 na rys.)

3mx 8,6 m, wys. 235m (nr 11 na rys, obok)

oraz widok uslawionege pod pergol

zop i 2 calych palel

| z catych palet (ne 2 na rys.)

Uwaga:
Podast drewniany 2,45 m x 4.85 m zostal przedstawiony na osobaym rysunku or 2.02
Widok na betonowy stol do gry w pitkarzyki (nr 5 na rys.) Pergola i zostala N na osoty rysunku nr 2.04
INWESTOR: Dzigtnica Zoliborz m.st, ul. Sh kiego 6/8, 01-627
NAZWA : : )
INWESTYC: Zielen i rekreacja na Zoliborzu Potudniowym
i -
e Q&mﬁ; M.s1. Warszawa, dzialka w obrgbie nr 7-03-04 o nr ewid. 29/3
= Projekl zagospodarcwania terenu o e
T : : :
Ut RYSUNKU: szczegs eklowanych ablekiow 1:500 1.01.03
JEDNOSTHA PROINWESTYCA Katarzyna Lawicka = 14.07.2016
Parametry stol PROJEXKTOWANIA:| U1 Bronlewskiego 4 m. 66, 01-785 Warszawa i
do gry w pitkarzyki © PROJEKTANT arch. Mateusz Tn Mourmsar upewnio
kobé: 84 cm 7 26.12.2001
Szerokodé: B3 cm PROJEKTANT arch, Piotr Dymewski =
Dlugodé: 139 cm PROJEKTANT arch, ksl Katarzyna Lowicka s
Waga: 470 kg HOMSULTANT: Trigriow Roesler [Pades




Projekt murali na $cianach garazy w rejonie ulicy Krasinskiego

Mural na bocznej (slimak) i tylnej (siedem wrdbli) Scianach garazy

Skala 1:100
o B e— = = N W/
1 1081 2401 o £X0 1 2400 10 [ 2400 430 l , 3800 1535}
£ Q
W celu utatwienia naniesienia projektu na éciane, na rysunek wprowadzono siatke o boku 10 x 10 cm (siatka nie jest elementem projektu muralu) P —
Mural na bocznej $cianie garazu - Slimak winniczek
Sl
1 Y Y
671 430.0 80.0
At
10.0 —
f;
N . 1 U O ' J..
L
m
Qo
. ro
(o)
W
=
O
HWESTDRE Dzietnica Zoliborz m.st. Warszawy, ul. Slowackiego 6/8, 01-627 Warszawa
NAZWA
[WESTYE | Zielen i rekreacja na Zoliborzu Potudniowym
TYTUL RYSUNKU: | Projektowane murale 111007 1:20 """:_m
; ; s ; i g FE PROJEKTOANIA, U Sremamehiogs & . 66 01765 sz " ora016
Nalezy odwzorowac zdjecie na Scianie, zachowujac fotorealistyczny charakter obrazu. Tto - kolor szary RAL 7001. Napisy - kolor czarny R o =

Fragmenty dokumentacji projektowej ,Zieleri i rekreacja na Zoliborzu Potudniowym”. 2016 r. Proinwestycja towicka Katarzyna




-,

b'pz'u A Elementy (m.in. mural i stot do ping-ponga) zrealizowane wg wniosku:i projektu

epcji nasadzen 150 szt drzew pa?foﬁb _
starari Stow. Nowy Zoliborz. Projekt tow:ckaK e z Il edycji BP:,Zielen i rekreacja na Zoliborzu Potudniowym”: Realizacja 2016-18.

Fot. Katarzyna towicka Fot. Katarzyna towicka




Boisko do siatkédwki plazowej na Pl. Grunwaldzkim, zrealizowane wg
i projektu ,Zielen i rekreacja na Zoliborzu Potudniowym” --BP na‘-20__16

Plan z lokalizacjg zielenca linearnego, dotgczony do zwycieskiego wniosku

e

(1029 gtosow) z Il
edycji BP: ,,Zagospodarowanie zielerica linearnego $ladem dawnej bocznicy kolejowej na ZP”..

Whnioskodawca: Katarzyna towicka. Budzet: 80 000 zt.

Fot. Katarzyna towicka

P

Plac zabaw zrealizowany wg zW\_?cie.skiegQ wniosku (1577 gtosow) z Il edycji BP
LFigle i psoty na Placu Grunwaldzkim”. Wnioskodawca: Katarzyna towicka we
wspotpracy ze Stow.- Nowy Zoliborz.Budzet 169 000°zt. Realizacja 20161

Fot. Katarzyna towicka

Fot. Katarzyna towicka



——

_'_Nas_gjzenia' szpalerugrusz wzdtuz ul, Brofifewskiego wg projektu Prginwestycja dla ZZW.
“Realizacja 2019 r. /

0 ;

P . \ F % = 5% ! '\_1..
,Koncepcja aranzacji zieleni wzdtuz ulic wraz z projektem wykonawczym nasadzen

i towarzyszacych im zmian w granicach paséw drogowych Zadanie nr A7: Broniewskiego —
Krasinskiego, Rydygiera, Stasiaka” Proinwestycja towicka Ka

B e

Fot. Katarzyna towicka
tarzyna dla ZZW. 2017-19
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Fragment ,Koncepcji aranzacji zieleni wzdtuz ulic wraz z projektem wykonawczym nasadzen ..., obejmujgcy zieleniec linearny. Proinwestycja towicka Katarzyna dla ZZW. 2017-19
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e

'PodéSt ze stolikiem do gry% I'TV"i siedziskami 2 palet na terenie zielerica

lmearnego zrealizowanego w ramach wniosku z Il edycji BP. Stan na dzien
13.08.2022 r. (podest wg projektu byt szary, odmalowanie w 2022 r.?)

Fot. Katarzyna towicka

Fot. Katarzyna towicka

_:."Draiki do street workoutu oraz podest z siedziskami z palet na terenie zielerica Trejaz z siedziskami z palet, kosz na (;dpadki zbity z desek oraz stot do ping-ponga
linearnego, zrealizowane w ramach wniosku z ll.edycji BP. Stan na dziert na terenie zielerica linearnego, zrealizowanego w. ramach wmosku z Il edycji BP.
13.08.2022 r. ShEgh : Stan na dziet 13.08.2022r. e

Fot. Katarzyna towicka Fot. Katarzyna towicka



Szansa nha doinwestowanie zielenca

* Obecne zagospodarowanie zielenca linearnego — powstate w latach 2015-2017 ze skromnych srodkéw z
trzech edycji budzetu partycypacyjnego (tagcznie ok 200 tys. zt) miato na celu zasygnalizowanie potrzeby
utworzenia tu parku i prototypownie jego urzgdzenia.

* Slady zuzycia wyposazenia zielerica, $wiadcza o tym ze jest ono potrzebne, ale czas juz je wymieni¢ na
solidng matg architekture.

* Brak oswietlenia oraz rownej sciezki bardzo ogranicza korzystanie z tego terenu.

* Zieleniec od lat czeka na kompleksowe zaprojektowanie, zgodne z potrzebami mieszkaricow, a nastepnie
realizacje na wysokim poziomie jakosSci robdt i materiatow.

* Dzielnica, Miasto st. Warszawa niestety nie majg wystarczajgcych srodkdw na inwestycje w tereny
zieleni.

* Obecnie stoimy przed szansg przeksztatcenia niedoinwestowanego terenu zieleni publicznej, w rejonie
ul. Przasnyskiej i ul. A. German - w atrakcyjny miejski zieleniec, odpowiadajgcy na potrzeby
mieszkarncéw, wizytdwke Zoliborza,

* Mozliwos¢ ta wynika z faktu uznania tzw. ,Zielenica linearnego” jako inwestycji towarzyszgcej inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Przasnyskiej 6B.



BLOK TEMATYCZNY 1: Optymalny program i charakter zielenca linearnego
Obszar opracowania




Zielen istniejgca

dzikie taki
architekiura krajobrazy  ul Strzelecka &2 05-092 Sadowa
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Wprowads cisled do mizsta

INWENTARYZACJA ZIELENI ISTNIEJACE)
WRAZ Z WALORYZACJA DRZEWOSTANU
na terenie zielerica pomiedzy ulicami Anny German a Przasnyska
w Dzielnicy Zoliborz w Warszawie

Adres: ul. Przasnyska, ul, Anny German w Warszawie
Dz nr ewid. 203, 3002, 3001, 301, 4002, czdz. 480
7 aibegbu T-03-04 w Oziginicy Zaliborz w Warszawie.

Zamawiajacy:

WWAA Sp.z 0.0,

ul. Mirska 25 bud. 73, 03-808 Warszawa
Autor: mgr ini. arch. kraj. [zabala Gidwka-Roman

Inspakior Nadzoru Terandw Zielani
MOT-SITO zagw. Nr 37302012

Data opracowania  wrzesien 2022r,

Dila cprazowana wiaaskn, 22, B 1
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Uwarunkowania planistyczne

§ 34. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu B1.ZP: UCHWALA NR LXV/1777/2018
1) podstawowe: zielen urzadzona (park).
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu B1.ZP:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong; w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Zoliborza Poludniowego

RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 19 kwietnia 2018 r.

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do terenu,
wynoszacy 80%;

3) ustala si¢ realizacj¢ wewnatrzkwartalowych powigzan pieszych - wg rysunku planu;

4) ustala si¢ zagospodarowanie terenu elementami wyposazenia powtarzalnego i
obiektow malej architektury o jednorodnej formie;

5) ustala sig realizacj¢ oswietlenia terenu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw wodnych stuzacych ksztalttowaniu walorow
estetycznych lub zagospodarowaniu wody opadowej i roztopowej, w szczegolnoscei:
oczka wodnego, stawu, fontann, itp.;

7) dopuszeza sig lokalizacje terenowych urzadzen sportowych, w szezegdlnoscei: sitowni
terenowych, stotow do gier, placow zabaw dla dzieci, itp.;

8) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew oznaczonych jako ,,do zachowania” - wg
rysunku planu;

9) zakazuje sig rozmieszcezania reklam i szyldow;

10) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen zgodnie z § 20 z wyjatkiem placéw zabaw dla dzieci;

11)ustala sig zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych wg § 8 ust. 2;

12)wskazuje si¢g na rysunku planu przebieg istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetyczne] wysokiego napiecia 110 kV, w obrebie ktorej obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B1.ZP:

1) ustala si¢ obshuge terenu z drogi 7.KD-L, 16.KD-D.

4. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng terenu B1.ZP:

1) obowiazuja zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej wedlug § 14.

5. Zasady i warunki ochrony $rodowiska dla terenu B1.ZP:

1) obowiazuja zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wedlug § 6.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem B1.ZP nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej
naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem
planu.




Najblizsze sgsiedztwo zielenca linearnego sladem dawnej bocznicy kolejowej

* Skwer Krasinskiego (ZZW / ZDM)

* Zabudowa mieszkaniowa przy ul. Krasinskiego B2.MN (U)
* Szkota Podstawowa nr 396

* Przasnyska 6B (Echo Investment)

* ul. Przasnyska

* Teren zieleni urzagdzonej (A6.ZP)
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Podktad mapowy, na ktérym pracowano podczas warsztatow (w dn. 19.09.2022) z naniesionymi dodatkowymi danymi: obszar zielerica linearnego objetego koncepcja, z naniesionymi gtéwnymi
kierunkami przemieszczania sie (Proinwestycja dla Echo Investment, 2022) i inwentaryzacja zieleni (Dzikie £aki 2022) + koncepcja zagospodarowania osiedla Przasnyska 6b (WWAA dla Echo Investment,
2022) + projektowane zagospodarowanie tzw. ,Skweru Krasinskiego” (Proinwestycja towicka Katarzyna dla Zarzadu Zieleni m.st. Warszawa, 2019- 21)
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Plany orientacyjne z zaznaczonym obszarem objetym projektem budowlano-wykonawczym w obszarze pasa drogowego dla obszaru A.7.l.tzw. ,Skweru Krasinskiego” oraz A.7.ll. tzw. ,Skweru
Broniewskiego” (Proinwesycja towicka Katarzyna dla ZZW, 2019 - 21)
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Mata architektura zaprojektowana indywidualnie na ,Skwerze Krasifiskiego”, sasiadujacym z zieleficem linearnym (Proinwesycja towicka Katarzyna dla ZZW, 2019 - 21)



Mata architektura zaprojektowana na ,,Skwerze Krasinskiego”, sgsiadujacym z zielencem linearnym - zdjecia i grafiki pogladowe (Proinwesycja towicka Katarzyna dla ZZW, 2019 - 21)



Mata architektura, ktéra mogtaby sie pojawic¢ na zieleficu — zdjecia i grafiki pogladowe



Mata architektura, ktéra mogtaby sie pojawi¢ na zielencu - zdjecia i grafiki pogladowe



Diagnoza stanu istniejacego otoczenia i terenu zieleica
* Cele i gtowne kierunki przemieszczania sie
* Obecne uzytkowanie terenu (miejsce do ¢wiczen, spacery z psami, miejsce spotkan, ...)

* Czego brakuje (oswietlenie, nawierzchnia, mata architektura, ...) ?
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